Stan na dzieii sporzadzenia prospektu informacyjnego 23 sierpnia 2025 roku

PROSPEKT INFORMACYINY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
“WALBRZYSKA 21”

INWESTOR:
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Stuzew nad Dolinka”
ul. W.A. Mozarta 1
02-736 Warszawa

Prospekt informacyjny odebratam/em w dniu ...... - ...... - ........... roku

Podpis:

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z pézniejszymi zmianami tj. z
dnia 21 marca 2024 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 695). Dane oraz zawarte w nim informacje zebrane zostaty przy zachowaniu
najwyiszej rzetelnosci i starannosci.
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CZESC OGOLNA

I.DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA:
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Stuzew nad Dolinkg” z siedzibg w Warszawie.
Deweloper Whpisana do rejestru przedsiebiorcow KRS prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
P Warszawy, Xlil Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS:
0000079647
Adres 02-736 Warszawa, ul. W.A. Mozarta 1
Numer NIP | REGON NIP: 525-001-11-02 REGON: 011036216
+48 22 543 92 00
Numer telefonu +48 22 543 92 09

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@smsnd.pl

walbrzyska2i@smsnd.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.smsnd.pl

www.walbrzyska21.pl

11.DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Mieszkaniowymi.

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Przedsiewziecie deweloperskie przy ulicy Watbrzyskiej 21 jest kolejnym projektem deweloperskim realizowanym przez
Spétdzielnie Mieszkaniowa ,,Stuzew nad Dolinka”. Dodatkowo Spétdzielnia zarzadza 42 nieruchomosciami oraz 5 Wspdlnotami

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (naleZy wskazad, o ile istniejq, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Elsnera 34, Warszawa




. 2010-01-01
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o

. . . 2012-08-10
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. W.A. Mozarta 1, Warszawa

Adres

. 2014-07-21
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji o 2017-01-12

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Sonaty 5, Warszawa
3 2019-05-15
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji o 2021-07-13
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie Przeciwko Spétdzielni Mieszkaniowej “Stuzew nad Dolinkg” nie byto i nie jest
postepowania egzekucyjne na prowadzone postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 ztotych.
kwote powyzej 100 000 zt

IILINFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Nieruchomos$¢ realizowana na czesci dziatki o nr ew. 34 z obrebu 1-04-14, ktdra jest
Adres, numer dziatki ewidencyjnej | zlokalizowana przy ulicy Watbrzyskiej 21 w Warszawie (02-739) na mokotowskim
i numer obrebu ewidencyjnego Stuzewie.

7384
Numer ksiegi wieczystej WAZI/Go7858/8
Istniejgce obcigzenia hipoteczne
. e . . Brak.
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej
W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy.

wieczystej informacja o




powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z
istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).

W bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji znajduja sie:

na poétnoc — droga publiczna — ul. Watbrzyska, targowisko - bazar miejski
{mozliwe uciazliwosci hatasowe zwigzane z dziatalnoscig handlowo-ustugowa),
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, przystanek autobusowy,

na wschéd — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, droga wewnetrzna — ulica
J.S. Bacha (jedna jezdnia, dwa pasy ruchu), zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

na zachéd — droga publiczna ul. Putawska, torowisko tramwajowe, przystanki
tramwajowe i autobusowe, sasiedztwo targowiska - Bazar Lotnikéw przy al.
Lotnikéw 1 (dziatalnos¢ handlowo-ustugowa),

na potudnie - parking osiedlowy naziemny, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami w parterze, petla komunikacyjna — ul. Dolina
Stuzewiecka i ul. Putawska.

Dodatkowo w sgsiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zostaé uznane za
potencjalnie ucigzliwe i majace wptyw na warunki zycia:

ok. 180 m na pétnocny wschéd — Centrum Medyczne Damiana,

ok. 450 m na wschéd - Centrum Handlowe “Land” i linia metra M1 (stacja metra
Stuzew),

ok. 1,4 km na zachéd — Centrum Handlowe “Westfield Mokotéw”,

ok. 2,5 km na potudnie — Tor Wyscigéw Konnych “Stuzewiec”,

ok. 5,0 km na potudniowy zachdd — Lotnisko Chopina Warszawa.

Ponadto w sgsiedztwie inwestycji znajduja sie:

uczelnie wyisze: Wydziat Zarzagdzania Uniwersytetu Warszawskiego, Uczelnia
tazarskiego,

Dom Studenta nr 5 ,Smyczkowa” Uniwersytetu Warszawskiego przy ul.
Smyczkowej 5/7,

Filmoteka Narodowa ~ Instytutu Audiowizualnego przy ul. Watbrzyskiej 3/5,
cmentarz na Stuzewie,

przedszkole m.in. Publiczne Przedszkole Matego Kopernika przy ul. Batuty 5,
tereny sportowo-rekreacyjne,

pomniki przyrody.

Czesé obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (na wschéd od ul.
Putawskiej, wzdtuz Potoku Stuzewieckiego oraz na pétnoc od ul. Bocheriskiej, ul. Potoki i
al. Wilanowskiej) zostato wyznaczone jako Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
uwarunkowarn i przestrzennego m.st. Warszawy, ktére zostato uchwalone przez
kierunkéw Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10

zagospodarowania
przestrzennego gminy

paidziernika 2006 r., Uchwata nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego
2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr
XCIl/2689/2010 z dnia 7 paidziernika 2010 r., Uchwatg nr
LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCli/2346/2014
z dnia 16 paZdziernika 2014 r, Uchwatg nr LXII/1667/2018 z dnia




1 marca 2018 r. oraz Uchwata nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia
2021r.

Tres¢ dostepna pod poniiszym linkiem:

https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Link do geoportalu:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=pla
ny zagospodarowania

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie przedsiewzigcia deweloperskiego obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzew nad
Dolinka cz. 1, uchwalony 04 lipca 2024 r. Uchwatg nr VII/130/2024
Rady m.st. Warszawy.

Tre$¢ dostepna pod ponizszym linkiem:

https://nowy.bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-
[uchwala-nr-vii/130/2024-2-2024-07-04

Miejscowy plan
rewitalizacji

Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji.

Miejscowy plan
odbudowy

Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji.

Inne

Nie zostaty uchwalone na terenie inwestycji.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Stuzew nad Dolinkg cz. I, teren inwestycji
oznaczono BLMW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug.

Zatgcznik — ROZDZIAL 5.1

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

Maksymalna i terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim na dzien
minimalna wydania decyzji pozwolenia na budowe.
intensywnos¢ Zgodnie z decyzjg Nr 137/MOK/2012 z dnia 05.06.2012 r. o
zabudowy warunkach zabudowy: wskainik wielkosci powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do terenu inwestycji — max. 0,55.
Zgodnie z decyzjg Nr 137/MOK/2012 z dnia 05.06.2012 r. o
warunkach zabudowy:
Maksymalna

wysokos$¢ zabudowy

wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (jej gzymsu lub
attyki) liczona orientacyjnie od poziomu chodnika w ulicy (przy
gtéwnym wejsciu do budynku) — zréznicowana, tj.:




- od strony ul. Putawskiej — 33 m / X kondygnacji,

- od strony ul. Watbrzyskiej — 36 m. / XI kondygnacji,

- w rejonie skrzyzowania ulic Putawskiej / Watbrzyskiej —
dopuszcza sie zwyzke 46 m / XIV kondygnacji,

- ustugowa kondygnacja parteru — wysunieta poza obrys
zasadniczej bryly budynku 5m / | kondygnacja.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z decyzjg Nr 137/MOK/2012 z dnia 05.06.2012 r. o
warunkach zabudowy minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynnego dla dziatki: 25%.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania |

Zgodnie z decyzjg Nr 137/MOK/2012 z dnia 05.06.2012 r. o
warunkach zabudowy:
- 1 miejsce/mieszkanie, nie mniej niz 1 miejsce/60m?
powierzchni uzytkowej mieszkania
- 25/38 miejsc/1000 m? pow. uzytkowej dla handlu i ustug
- 10 miejsc dla roweréw/100 miejsc postojowych
samochododw.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze objetym ochrong
prawng w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz. U. z 2009 r. nr 151 poz. 1220).

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
ohszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze okreslonym
przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z pdzn.
zm.).

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Teren inwestycji znajduje sie w otoczeniu Lotniska Okecie, tzn.
obszarze opracowania pn. ,Powierzchnie ograniczajace
wysoko$é zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska”
{w skali 1:25 000 z dnia 03.03.2008 r.).

W zwigzku z ograniczeniami lotniczymi maksymalna wysokos$¢
budynku z urzadzeniami na dachu (maszty, kominy, anteny) nie
moze przekracza¢ 150 m npm.

Warunki i
szczegltowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Zgodnie z decyzjg Nr 137/MOK/12 o warunkach zabudowy z dnia
05.06.2012 r. teren inwestycji przylega bezposrednio do drég
publicznych ul. Putawskiej i ul. Watbrzyskiej. Obstuga
komunikacyjna inwestycji poprzez istniejacy zjazd z ul.
Watbrzyskiej i projektowane zjazdy z drogi wewnetrznej z ul. J.S.
Bacha.




Warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Teren inwestycji znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci
infrastruktury  technicznej. Podtgczenie na  warunkach

1 . . - . .
okreslonych przez gestoréw sieci w zakresie:

1) wodociagéw i kanalizacji — w uzgodnieniu z MPWiK
2} miejskiej sieci cieptowniczej — SPEC S.A.
3) elektroenergetyki — RWE Stoen Operator Sp. z 0.0.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w
odiegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak planu na dzieri wydania decyzji pozwolenia na budowe.

Zatgcznik — ROZDZIAL 5.1

Maksymalna i Brak planu na dziert wydania decyzji pozwolenia na budowe.
minimalna

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna Brak planu na dzief wydania decyzji pozwolenia na budowe.

wysokos$¢ zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Brak planu na dzieri wydania decyzji pozwolenia na budowe.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Brak planu na dzieri wydania decyzji pozwolenia na budowe.

Zatacznik — ROZDZIAL 5.2

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie inwestycji

obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Stuzew nad Dolinkg cz. |, przyjetego uchwaty Nr VII/130/2024 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z 04 lipca 2024 r.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zatacznik — ROZDZIAL 4.2

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zatacznik —~ ROZDZIAL 4.4

| decyzjach o

srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatacznik — ROZDZIAL 4.3

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zatacznik — ROZDZIAL 4.11

miejscowych planach
odbudowy

Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji.




mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Nie zostaty wyznaczone na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Zalgcznik — ROZDZIAL 4.6

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki

jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestyciji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK*

"

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK*

7




Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

A

NIE*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 14/MOK/2019 z dnia 11.01.2019 r. wydana z upowaznienia Prezydenta

m.st. Warszawy zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na
budowe, ktéra stata sie ostateczna i prawomocna z dniem 16.09.2019 r.

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 . poz. 1333, 2127 2320
orazz 2021r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu, do
ktdrego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjq o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy.

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia
i zakoriczenia robdt budowlanych

Termin rozpoczecia: 05.01.2022 r.

Termin zakoriczenia: 31.03.2026 r. — zakoriczenie prac w ramach inwestycji, rozumiane

jako wpis kierownika budowy o zakoriczonych robotach.

Liczba budynkdw 1
Opis przedslewziecia _ Rozmieszczenie budynkéw na Nie dotyczy.
deweloperskiego lub zadania nieruchomosci (nalezy podac
inwestycyjnego minimalny odstep miedzy budynkami)
Sposob pomiaru powierzchni PN-ISO 9836:1997
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

1. Srodki wtasne — 13%
L h ¢ .
Rodzaj posiadanych srodkéw 2. Wplywy od Nabywcow — 80%

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

finansowych — kredyt, $rodki whasne,
inne

3. Kredyt kupiecki — 7%

lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy.
finansowych {wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamleiebrmieszlkenioverachunak
powierniczy* pevierriszy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”




Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkdw nabywcy

Bank prowadzacy Rachunek ewidencjonuje wptaty i wypfaty odrebnie dla kaidego
Nabywcy.

Bank otwiera dla Dewelopera w Oddziale Korporacyjnym w Warszawie otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze PL 05114020620000439667001005.
Rachunek prowadzony jest w walucie PLN.

Bank prowadzacy rachunek na zadanie Nabywcy poinformuje go o dokonanych wplatach
i wyptatach.

Prawo wypowiedzenia Umowy rachunku przystuguje wytacznie Bankowi i tylko z waznych
powoddw, a do dnia dzisiejszego Umowa ta nie zostata wypowiedziana.

Deweloper ma prawo dysponowac $Srodkami zgromadzonymi na rachunku wytacznie w
celu realizacji Przedsiewziecia na podstawie Umowy z Bankiem o Otwarcie Rachunku
Powierniczego.

Bank w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie danych osobowych bedzie przetwarzac
w bankowym zbiorze danych dane osobowe Nabywcéw, w celu realizacji Umowy
zawartej przez Dewelopera z Bankiem.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczeristwo srodkéw nabywcy

mBank Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie przy ulicy Senatorskiej 18, Oddziat
Korporacyjny w Warszawie, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xil Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000025237, NIP nr 526-021-50-88, REGON nr
001254524, o wptaconym w catosci kapitale zaktadowym, ktérego wysokos¢ wedtug
stanu na dzien 01.01.2022 r. wynosi 169.539.536,00 ztotych.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP | - ZAKONCZONY
Przewidywany termin zakoriczenia: 31.08.2023 r.
Procentowy udziat w kosztach catkowitych: 25%
Wykaz robot planowanych do zrealizowania w etapie:
1. Uzyskanie tytutu prawnego do gruntu.
2. Opracowanie projektu {uzyskanie decyzji WZ, wykonanie projektu
budowlanego, uzyskanie pozwolenia na budowe).
3. Usuniecie kolizji infrastruktury podziemne;j.
Roboty budowlane przygotowawcze: zagospodarowanie terenu budowy z
wygrodzeniem, wykonanie zasilenia energii elektrycznej placu budowy.
5. Rozbidrka istniejacych budynkdw.
6. Usuniecie kolizji istniejacej infrastruktury podziemnej z bryta budynku.
7. Wykonanie wykopu wstepnego (zebrania humusu).
8. Wykonanie murkow prowadzacych Sciany szczelinowej.
ETAP Il - ZAKONCZONY
Przewidywany termin zakoriczenia: 31.12.2023 r.
Procentowy udziat w kosztach catkowitych: 15%
Wykaz robdét planowanych do zrealizowania w etapie:

&

1. Wykonanie Sciany szczelinowe] wraz z oczepem.
2.  Wykonanie wykopu wstepnego oraz zasadniczego w Scianie szczelinowe;.
3. Wykonanie ptyty fundamentowej wraz z izolacjg w technologii ,biatej wanny”.

ETAP Iil - ZAKONCZONY

Przewidywany termin zakoriczenia: 31.03.2024 r.
Procentowy udziat w kosztach catkowitych: 10%
Wykaz robét planowanych do zrealizowania w etapie:

Wykonanie konstrukcji zelbetowej podziemnej (stan ,,0”) z wylaczeniem
otworéw technologicznych.
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ETAP IV
Przewidywany termin zakoriczenia: 30.09.2024 r.
Procentowy udziat w kosztach catkowitych: 10%
Wykaz robét planowanych do zrealizowania w etapie:
1. Wykonanie konstrukcji zelbetowej kondygnacji nadziemnych od parteru do 5
pigtra z wylaczeniem attyk i matej architektury.
2. Wykonanie robot murowych stanu surowego kondygnacji podziemnych z
wytgczeniem zamurdwek piondw instalacyjnych (bez tynkéw).
| ETAPV
Przewidywany termin zakoficzenia: 31.12.2024 r.
Procentowy udziat w kosztach catkowitych: 10%
Wykaz robot planowanych do zrealizowania w etapie:
1. Wykonanie konstrukji zelbetowej kondygnacji nadziemnych od 6 do 13 pietra,
z wylgczeniem attyk i matej architektury.
2. Wykonanie robét murowych stanu surowego kondygnacji nadziemnych od
parteru do 5 pigtra z wylgczeniem zamuréwek pionéw instalacyjnych (bez
tynkow).

ETAP VI

Przewidywany termin zakoiczenia: 30.04.2025 r.
Procentowy udziat w kosztach catkowitych: 10%
Wykaz robot planowanych do zrealizowania w etapie:

1. Wykonanie rob6t murowych stanu surowego kondygnacji nadziemnych od 6
do 13 pigtra z wytaczeniem zamuréwek pionéw instalacyjnych (bez tynkéw).
Wykonanie izolacji przeciwwodnej dachu.

Montaz stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych (bez osprzetu).

Wykonanie pionéw instalacji sanitarnej i wentylacji w lokalach mieszkalnych.

Wykonanie scianek dziatowych i zamuréwki pionéw instalacyjnych.

Wykonanie instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych (bez osprzetu).

Wykonanie tynkéw wewnetrznych w lokalach mieszkalnych.

Wykonanie instalacji sanitarnej w lokalach mieszkalnych (bez osprzetu)

kondygnacji nadziemnych od 2 do 9 pietra.

9. Wykonanie wylewek posadzek cementowych (jastrychy cementowe) w
lokalach mieszkalnych kondygnacji nadziemnych od 2 do 9 pietra.

O N U R WwN

ETAP Vil
Przewidywany termin zakoczenia: 30.09.2025 r.
Procentowy udziat w kosztach catkowitych: 10%
Wykaz robét planowanych do zrealizowania w etapie:
1. Wykonanie instalacji sanitarnych w lokalach mieszkalnych (bez osprzetu)
kondygnacji nadziemnych od 10 do 13 pietra.
2. Wykonanie wylewek posadzek cementowych (jastrychy cementowe) w
lokalach mieszkalnych kondygnacji nadziemnych od 9 do 13 pietra.
3. Wykonanie elewacji budynku z wytaczeniem balustrad zewnetrznych, zabudéw
balkondw i oktadzin podtogowych na balkonach.
4.  Wykonanie wykoriczenia dachéw wraz z obrébkami i kominami.

ETAP VIl
Przewidywany termin zakonczenia: 31.03.2026 r.
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Procentowy udziat w kosztach catkowitych: 10%

Whykaz robot planowanych do zrealizowania w etapie:

1. Wykonanie elementdéw zagospodarowania terenu z nasadzeniami.

2. Prace wykoriczeniowe (bramy, windy, stolarka drzwiowa, $lusarka, oktadziny,
malowanie, montaz osprzetu i urzadzen).

3. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja ceny nie jest przewidziana.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE) LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej =z

umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. ¢ ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

l. Odstgpienie od umowy deweloperskiej przez Nabywce:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie postanowien
Ustawy:

1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy;

2} jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jeseli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe;

13) w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

14) w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
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przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia;

15) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy;

16) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

17) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w
tresci umowy deweloperskiej:

1) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, gdy zmieni sie
powierzchnia uzytkowa lokalu (§4 ust. 3 umowy deweloperskiej).

Il. Odstgpienie od umowy deweloperskiej przez Dewelopera:
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;:

1)  w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba e niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej (§12.1 pkt 1 umowy deweloperskiej);

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawa wynikajagce z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej (§12.1 pkt
2).

INNE INFORMACIE:

Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,Stuzew nad Dolinkg” informuje o mozliwosci zapoznania sie w siedzibie Spétdzielni, tj.: w
Warszawie przy ul. W.A. Mozarta 1 przez kazda osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej, z nastepujacymi

dokumentami:
1) aktualny stan ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) kopia aktualnego odpisu Krajowego Rejestru Sgdowego;
3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;
4) sprawozdania finansowe Spétdzielni za ostatnie dwa lata;
5) projekt budowlany.
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CZESC INDYWIDUALNA - LOKAL NUMER .....

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnegoalbo | e ztotych brutto.
domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu . m,

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

.... Zlotych brutto.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywey lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.09.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
‘jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

- 3 kondygnacje podziemne;
- budynek kaskadowy: kondygnacje nadziemne:
5,8,10,11i14.

Technologia wykonania

Konstrukcja zelbetowa monolityczna.

Standard prac wykoriczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym czesé
wspdlng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5.

Liczba lokali w budynku

- 160 lokali mieszkalnych
- 23 lokale ustugowe z mozliwoscig ich tgczenia.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

247 miejsc postojowych w garazu
podziemnym.

Dostepne media w budynku

Ciepta i zimna woda, centralne ogrzewanie,
sie¢ telekomunikacyjna (TV, internet, video-
domofon), energia elektryczna.

Dostep do drogi publicznej

Od ul. ).S. Bacha (droga wewnetrzna) do
ul. Watbrzyskiej (droga publiczna) oraz do ul.
Putawskiej (droga publiczna).
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Okreslenie usytuowania lokalu Usytuowanie lokalu w budynku zgodnie z rzutem kondygnacji z zaznaczeniem lokalu ~
mieszkalnego w budynku, jezeli zatacznik nr 2.

przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej | Powierzchnia lokalu: ... m2,
i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac Standard prac wykoriczeniowych lokalu zgodnie z zatacznikiem nr 5.
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje Uktad pomieszczen lokalu zgodnie z zatacznikiem nr 2.

sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy.
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy.
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy.
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy.
utamkowej czesci wiasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy.

przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu

uzytkowego
o Podpis dewelopera albo osoby upowainionej do reprezentacji dewelopera
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA Preses Laisqdu
" - Zastgpea,Prezesa Zarzadu e /4‘ 5 .
| VSVLAUZEW NAD DOLINKA'" Spoldzieli Nljeszkaniowe] SpeldzisinMisskaion Fsiong]
ul. W.A. Mezarta 1, 02-736 Warszawa MLz N AN L20LEG e sssssrrss s o Lolig "
tel. 543-62-00, fax 543-92-10 A1 S
NIP 525-001-11-02, Regon 011036216 Jaraisz Pl\:}ew!ocki Grzesarz Jakubiec
KRS 0000079647 &) o
Zalaczniki:

1 Informacja o sasiedztwie inwestycji.

2. Rzut lokalu wraz z rzutem kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

3. Wzér umowy deweloperskie;j.

4 Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

5. Standardy wykonania mieszkan i budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
inwestycji ,Watbrzyska 21" w Warszawie.
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